Lottbek Arkaden

Neues Wohn- und Geschaftszentrum
in Ammersbek — mit 49 Wohnungen,
einer Filiale der Sparkasse Holstein,
einem BUDNI und 6 weiteren
Gewerbeeinheiten.

Sparkasse
lottbekarkaden.de Holstein



bei den Lottbek Arkaden

Ammersbek

Ammersbek, eine Gemeinde am Rande Hamburgs im Kreis Stormarn
in Schleswig-Holstein, bildet einen integralen Bestandteil der Me-
tropolregion Hamburg. Die GroRgemeinde Ammersbek entstand

im Jahr 1978 durch die Vereinigung der Gemeinden Hoisbiittel und
Biinningstedt. Namensgeber dieser Einheit ist die Ammersbek, ein
Bach, der sich durch beide ehemaligen Dérfer schldngelt. Die an-
grenzenden Stddte Ahrensburg und Bargteheide sind in nur wenigen
Minuten erreichbar, was die Lage zusatzlich attraktiv gestaltet.

Historie des Grundstiicks

Auf dem Grundstiick erstreckten sich dltere Rotklinkergebdude, die
im Laufe der Zeit verschiedenen Nutzungen unterlagen. Ein Hinweis
auf eine friithere Gaststatte ist die Kegelbahn im hinteren Bereich
des Gelandes. Die historischen Pferdepoller zeugen von vergange-
nen Zeiten, in denen hier méglicherweise ein Markt oder Ahnliches
stattfand. Es wird sogar vermutet, dass die alte Linde bereits im Jahr
1797 anldsslich der Eréffnung der Gaststédtte ,Lottbeker Krug“
gepflanzt wurde. Durch die Errichtung der Lottbek Arkaden moéchte
die Sparkasse Holstein als Bauherr nicht nur ihre langjahrige Ver-
wurzelung in der Region unterstreichen, sondern auch eine jahr-
zehntealte Bauliicke im Ortsbild von Ammersbek schlieRen.

Gewerbe

Objektdaten
auf einen Blick

Gebdude Baujahr: 2025
Wohnflache: ca. 3.800 m?
Grundstiick: ca. 5.500 m?
Gewerbe: 8

Wohnungen: 49

TG-Stellplatze: 73

Nutzfldche inkl. TG: ca. 2.375 m?
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In exzellenter Lage im Herzen von Ammersbek entfaltet sich das ein-
drucksvolle Projekt der Lottbek Arkaden - ein zeitgemaRes und nach-
haltiges Ensemble aus Wohn- und Geschaftsbereichen. Im Erdgeschoss
bieten acht erstklassige Einzelhandelsflachen eine vielfdltige Palette
an Moglichkeiten, darunter auch die renommierte Hamburger Droge-
riemarktkette BUDNIKOWSKY neben unserer Sparkassen-Filiale.

In den oberen Etagen erstrecken sich 49 Mietwohnungen, deren
GrofRen zwischen ca. 50 und 110 Quadratmetern variieren.

Eine groRziigige Tiefgarage steht mit 73 Stellplatzen zur Verfligung,
wovon 18 mit Elektroladestationen ausgestattet sind: 12 Wallboxen fiir
die Wohnungen und 6 Wallboxen fiir die Gewerbeeinheiten. Alle weite-
ren Stellpldtze sind bereits fiir die Elektroausstattung vorgeristet.

Das Gebaude entspricht modernsten Standards und erfillt die Anfor-
derungen eines KfW 40 Energieeffizienzhauses fiir Gewerbe. Die Be-
heizung erfolgt liber ein effizientes Nahwarmenetz bzw. ein Blockheiz-
kraftwerk, erganzt durch innovative Solar- und Photovoltaikanlagen.

Die noch verfiigbaren Gewerbeeinheiten werden als hochwertiger
Rohbau ,, ready to design” Gibergeben. WC-Anlage, Estrich, Putz, sowie
Anschliisse / Ubergabepunkte fiir Elektro, Wasser, Sanitér, Heizung und
Liftung gemdR den technischen Gebdaudeanlagen-Planungen wurden
bereits realisiert. Die Wande sind fur Malerarbeiten vorbereitet und die

FuBboéden sind fiir die problemlose Verlegung von Fliesen ausgelegt.

Primdrenergiebedarf | Gewerbe
gemiR den aktuellen Nachweisen (geringfiigige Anderungen vorbehalten)
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Einzelhandel 1 Einzelhandel 2 Lottbek Arkaden

Erdgeschoss Erdgeschoss Ammersbek
Hamburger StralRe 101

Eingang

Arkadengang v

| %

Eingang }: Gewerbeflache gem. i Gewerbeflache gem.
:‘ DIN 277 (NUF+VK) in circa-m2 DIN 277 (NUF+VK) in circa-m2
Gewerbe |Einzelhandel Einzelhandel 1 ca. 44,76 m? Arkadengang - Einzelhandel 1 ca. 56,37 m?
Arkadengang 44,76 m? WC ca. 517 m? WC ca.513 m?
Gewerbe | Einzelhandel
EG ca. 61,50 m?

EG ca. 49,90 m? . ; : 56,37 m?
Eingang } f

Anzahl Stellplatze Tiefgarage: 1
Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR

Anzahl Stellplatze Tiefgarage: 1
Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR

I T .
Om 10m 20m 30m 40m 50m

4 Om 10m 20m 30m 40m 50m

Estrich

Nordansicht

Ein- und Ausfahrt

Ein- Ausfahrt
Westansicht Westansicht

durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagenplanung

Mietpreis: 22,00 € / mz Mietpreis: 22,00 € / mz Alle MaBangaben sind circa-Angaben. Anderungen

vorbehalten. Angabe zu Schdchten, Verteilerkdsten,

Nebenkosten: je 1,50 €/m? Nutzflache fiir die Betriebs- und die Heizkosten. Nebenkosten: je 1,50 €/m?2 Nutzfldche fiir die Betriebs- und die Heizkosten. Deckenabhangungen und Wandstérken vorbehaltlich
: = . . der Ausfiihrungsplanung. *Balkon- und Terrassenfla-
Nebenkosten msgesamt 3,00 €/m? Nutzflache. Nebenkosten ]nSgesamt 3,00 €/m? Nutzflache. chen bis 20 m? werden mit 50 % berechnet, mehr als

20 m? mit 25 %.



Einzelhandel 3
Erdgeschoss

Gewerbe | Einzelhandel Eingang

194,86 m?

Arkadengang

}\ Eingang

Einzelhandel 3
Erdgeschoss

Lottbek Arkaden

Ammersbek

Anzahl Stellplatze Tiefgarage: 5
Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR

Tiefgarage -
Ein- und Ausfahrt A

Gewerbeflache gem.
DIN 277 (NUF+VK) in circa-m?2

Einzelhandel 3 ca. 194,86 m?
Lager ca. 40,56 m?
Flur ca. 8,75 m?
wC ca. 5,09 m?
EG ca. 249,26 m?
I || |

Om 10m 20m 30m 40m 50m

Alle MaBangaben sind circa-Angaben. Anderungen durch
Statik, Haustechnik und AuRenanlagenplanung vorbehalten.
Angabe zu Schéchten, Verteilerkdsten, Deckenabhdngungen
und Wandstdrken vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung.
*Balkon- und Terrassenflachen bis 20 m? werden mit 50 %
berechnet, mehr als 20 m2 mit 25 %.

| | Pavillion

Ostansicht

Mietpreis: 20,00 €/ m?

Nebenkosten: je 1,50 €/m?2 Nutzflache fur die Betriebs- und die Heizkosten.
Nebenkosten insgesamt 3,00 €/m?2 Nutzflache.



Einzelhandel 4 Einzelhandel 5 Lottbek Arkaden

Erdgeschoss Erdgeschoss Ammersbek

Gewerbeflache gem.
DIN 277 (NUF+VK) in circa-m?2

Gewerbeflache gem.
DIN 277 (NUF+VK) in circa-m?2

Einzelhandel 4 ca. 53,56 m? Einzelhandel 5 ca. 49,53 m?
Buro ca. 9,61 m? Biro ca. 10,86 m?
Flur/Garderobe ca. 3,19 m? Flur ca. 6,28 m?
wC ca. 4,77 m? Lager ca. 24,45 m?
5 wC ca. 5,04 m?
Eingang } EG ca./71,13m
2
K< Eingang  EG ca. 96,16 m
Gewerbe | Einzelhandel
Gewerbe | Einzelhandel Anzahl Stellplatze Tiefgarage: 2 49,53 m?
53,56 m? Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR 4 Anzahl Stellplitze Tiefgarage: 1
Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR
I T .
Om 10m 20m 30m 40m 50m N
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Tiefgarage
Ein- und Ausfahrt <I

Tiefgarage Ein- Ausfahrt

Stdansicht

N

Sudansicht

L] Tefgrage T "
Ostansicht Ein- und Ausfahrt

Ostansicht

Mietpreis: 20,00 €/ m? Mietpreis: 18,00 €/ m?

durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagenplanung
vorbehalten. Angabe zu Schdchten, Verteilerkasten,

Nebenkosten: je 1,50 €/m2 Nutzflache fir die Betriebs- und die Heizkosten. Nebenkosten: je 1,50 €/m2 Nutzflache fiir die Betriebs- und die Heizkosten. Deckenabhéngungen und Wandstérken vorbehaltlich
: o . . der Ausfiihrungsplanung. *Balkon- und Terrassenfla-
Nebenkosten insgesamt 3,00 €/m2 Nutzflache. Nebenkosten insgesamt 3,00 €/m? Nutzflache. chen bis 20 m? werden mit 50 % berechnet, mehr als

20 m2 mit 25 %.



Pavillon 6

Erdgeschoss
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Primdrenergiebedarf | Pavillon

Gastronomie

gemaR den aktuellen Nachweisen (geringfiigige Anderungen vorbehalten)

143,13
aVi o n 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 >1100 kwh/(m2-a)
Pavill =0 |
Gastronomie ] 1 UmKleide
Anforderung Anforderung Mitarbeiter
Neubau mod. Altbau 5,81 m?

(Vergleichswert)  (Vergleichswert)
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—> Der Pavillon erhdlt eine Alufassaden-Konstruktion mit Griindach gemaR den Planungen. Die Gewerbeein-

heit wird als veredelter Rohbau ,ready to design” ausgefiihrt, wobei Sozialraume, Gaste-WCs und Lager-/

Kiihlbereiche fertiggestellt werden.

—> Bodentiefe Fenster- und Fassadenelemente mit Aluminiumtiren inklusive Sicherheitsbeschlagen wer-

den installiert. Alle Tiiren erhalten GleitschienenobenschlieRer. Gewerbefliche gem. DIN 277 (NUF+VK) in circa-m?2
—> Sanitdre Anlagen umfassen Warm- und Kaltwasseranschliisse mit entsprechenden Messeinrichtungen. Gewerbefliche ca. 88,98 m? | Flur 1 ca. 4,03 m? o _ _
Zusatzlich sind zwei Wasserzuliufe (warm und kalt) sowie Wasserabfliisse zur Theke vorgesehen. Umkleide MA  ca.5.81m? | Flur2 ca. 4.70m? [
—> Der FuBboden im Kunden- und Thekenbereich wird als veredeter Rohbau tibergeben. In den tibrigen MA-WC ca.2,94m? | WCH ca.2,96 m2 F J .
Rdumen ist dieser fertig verlegt und verfugt. Fliesen miissen den Anforderungen an Rutschfestigkeit Lager/Kithlung ca.10,08 m? | Kunden WC ca. 11,20 m? ‘L i
entsprechen. Bodenfliesen sowie Sockelfliesen in RAK dark anthrazit matt (30 x 60 cm/ Sockel ca. 60 mm) EG ca. 130,70 m? E )
und Wandfliesen in RAK white matt (60 x 30 cm)
—> Wainde werden verputzt oder gespachtelt, mit Oberflichenqualitiat Q3. Die Liiftungsanlage wird gemaR Anzahl Stellplatze Tiefgarage: 2 )
EnEV/GEG oder bauphysikalischen Berechnungen installiert. Mietpreis pro Stellplatz: 75,- EUR l .
—> Toiletten und Sozialrdume sind barrierefrei gestaltet. Toilettenraume erhalten Boden- und Wandfliesen s 17
in passender R-Klasse. \
—> Die Ausstattung der Toiletten umfasst Spiilkasten, Toilettensitze, Papierhalter, Waschbecken mit Misch- \ .
batterien, Spiegel, Ablagen, Beleuchtung und Liiftung. Das barrierefreie WC gemafR3 DIN 18040-2 ist — [ ] | Tetgage [ =7
komplett ausgestattet.
—> Die AuBBenanlage wird mit Bepflanzungen versehen und die AuRenterrasse wird gepflastert hergestellt. ﬁ]al(:Sh::c[i]an:aau:zn:;?si:ia;cli-:enng;::Ehgr:/cierrbu;g;tr;:.uAr;f;aSgaetizl: M] etp rei S 22 ,00 € / mz

Schéachten, Verteilerkédsten, Deckenabhédngungen und Wandstar- . . . . . . .
ken vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung. *Balkon- und Terras- NebEHkOStEHZ]e 1,50 €/m2 Nutzflache fiir die Betriebs- und die Heizkos-
senflachen bis 20 m2 werden mit 50 % berechnet, mehr als 20

———e ten. Nebenkosten insgesamt 3,00 €/m?2 Nutzflache.
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Tiefgarage

12

Innovative Infrastruktur

Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt bildet das Herzstiick der modernen
Infrastruktur der Lottbek Arkaden. Im Fokus steht hierbei nicht nur die
Sicherheit und Funktionalitdt, sondern auch die Benutzerfreundlichkeit
fir Mieter und Gewerbetreibende.

Eine Sektionaltor-L6sung eines renommierten Herstellers bietet Zuver-
lassigkeit und optimale Beliiftung durch freien Liftungsquerschnitt, was
die natiirliche Luftung der Tiefgarage und ein angenehmes Raumklima
unterstiitzt. Wahrend an der Einfahrt ein Sektionaltor mit Schlupftiir
installiert wird, erfolgt an der Ausfahrt die Nutzung ohne Schlupftdir.

Um die Parkplatznutzung effizient zu gestalten, wird eine innovative
Parkraumiiberwachung nach bewdhrtem Konzept umgesetzt, das bereits
erfolgreich am Sparkassen-Standort in Bad Oldesloe eingesetzt wird.

Die Zufahrtskontrolle erfolgt mittels einer Schranke, wobei die Einfahrt
bequem und sicher durch eine EC-Karte gesteuert wird. Dieses System ist
nahtlos an das bestehende System der Sparkasse angebunden.

Fiir Gewerbekunden ist ein zeitlich begrenztes Freiparken vorgesehen,
das je nach Bedarf flexibel gestaltet werden kann (30/45/60 Minuten).
Langere Parkzeiten, beispielsweise fiir Beratungsgesprdche, kénnen
durch Ausfahrkarten realisiert werden. Mieter von Stellplatzen erhalten
eine Fernbedienung, die eine bequeme und sichere Nutzung gewahr-
leistet. Die Steuerung des Sektionaltors und der Schranke erfolgt iber
einen praktischen Handsender, der sowohl von innen als auch von aul3en
verwendet werden kann. Die Offnungszeiten der Tiefgarage richten sich
nach den Offnungszeiten der Ankermieter, wobei eine zusétzliche Stunde
hinzugefligt wird, um den Bediirfnissen der Nutzer gerecht zu werden.

Kellergeschoss

Hamburger StraRe 101
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73 Pkw-Stellpldtze

20 Stellpldtze Drogerie

5 Stellplatze Sparkasse

12 Stellplatze restliche
Gewerbeeinheiten

Summe Gewerbe:
37 Stellplatze

| | 36 Stellplatze
Wohnnutzung

BF Barrierefrei

Bestimmte Stellpldtze sind mit modernen Wallboxen ausgestattet, die Elektrofahrzeuge laden kénnen.

Die Aktivierung erfolgt tiber EC-Karte oder RFID-Chip. Insgesamt werden 18 Wallboxen fiir gewerbliche

und private Nutzung installiert. Alle weiteren Stellpladtze sind fiir zukiinftige Ladestationen vorgeristet.
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Sparkasse
Holstein - Filiale

Tierarztpraxis Am m e b e k

\ I, i ¢ @® Lottbek Arkaden

) Hamburger StraRe 101
Kinderspielplatz 22949 Ammersbek

&

@ it en Das Wohn- und Geschéftsgebdude befindet
eﬁ”& 2 sich direkt neben dem U-Bahnhof Hoisbuttel
& an der Ecke Hamburger StralRe/Georg-Sasse-
StralRe in Ammersbek. Von dort aus sind es
ca. 30 Minuten bis in die Hamburger Innen-
stadt. Trotz der unmittelbaren Nahe zur
Metropole Hamburg sind es nur wenige
KirchenDgeinde Gehminuten bis in die idyllische Natur.
Hoisbuttel Dadurch wird die Gemeinde Ammersbek zu
h einer attraktiven Wohn- und Geschaftsge-

gend mit steigendem Entwicklungspotential.

Edeka
Bildquellen Exposé

Titelseite und Seite 2: Niclas Brand | studiobrand.3dvisuals, S. 3: men scrolling on digital tablet checking products (von sirisakboakaew), S. 10: Niclas Brand | studiob-
rand.3dvisuals, S. 12: Tiefgarage (von Andre Bonn), Alfen Eve Double Pro-line, S. 14 Portrait Angelika Grol3 (von Fotostudio Hamann), S. 15: They do screen time as a couple.
Shot of a mature couple using a digital tablet while relaxing together on the sofa at home. (von T Hinrichsen/peopleimages.com), S. 16: Niclas Brand | studiobrand.3dvisuals

Sie iiberlegen, lhre Immobilie
zu verkaufen?

Dann nutzen Sie das Netzwerk unserer
Expertinnen und Experten, die kompetente
Betreuung und die Seridsitat eines der fiihren-
den Immobilienunternehmen des Nordens.

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbh & Co. KG
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein

sparkasse-holstein.de/makler

Ihre Ansprechpartnerin fur die
Vermietung in den Lottbek Arkaden.

Angelika Grof

HagenstraRe 19
23843 Bad Oldesloe

Telefon 04531 508-73342
E-Mail angelika.gross@sparkasse-holstein.de

sparkasse-holstein.de Z u S c h atze n ° Spa rkasse

Holstein




Machen Sie bei uns fest!

Ihr Kontakt zu uns.

Sparkasse Holstein

Hagenstralle 19

22843 Bad Oldesloe

Telefon 04531 508-0

E-Mail info@sparkasse-holstein.de

Ilhr Kontakt zur Vermietung.

Angelika Gro
Hagenstral3e 19

23843 Bad Oldesloe
Telefon 04531 508-73342

E-Mail angelika.gross@sparkasse-holstein.de

Besuchen Sie uns auch gerne im Internet:

lottbekarkaden.de
sparkasse-holstein.de

kg Finanziert von der
* * . -
MG Europaischen Union
e NextGenerationEU

Sparkasse
Holstein




